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АРБИТРАЖНЫЙ СУД РОСТОВСКОЙ ОБЛАСТИ 

344 002 г. Ростов-на-Дону, ул. Станиславского, 8 «а» 

http://www.rostov.arbitr.ru; е-mail: info@rostov.arbitr.ru 

 

О П Р Е Д Е Л Е Н И Е 

об утверждении положения о порядке, сроках и условиях продажи имущества должника  

и начальной продажной цены заложенного имущества 

 

г. Ростов-на-Дону 

 

30 мая 2017 года                                                                                     Дело № А53-27350/2014 

 

Резолютивная часть определения оглашена 23 мая 2017 года                                                                                 

Полный текст определения изготовлен 30 мая 2017 года                                                                                 

 

Арбитражный суд Ростовской области в составе судьи Соловьева Е.Г. 

при ведении протокола судебного заседания секретарем судебного заседания  

Шаповаловой М.И. (протокол в письменной форме с использования средств аудиозаписи), 

рассмотрев в открытом судебном заседании заявление финансового управляющего 

индивидуального предпринимателя Айвазяна Давида Егишовича – Ефименко Андрея 

Владимировича  

об утверждении положения о порядке, об условиях и о сроках реализации имущества 

гражданина 

в рамках дела о несостоятельности (банкротстве) индивидуального предпринимателя 

Айвазяна Давида Егишовича (ИНН 616100657210, ОГРНИП 304616525000052) 

 

при участии в судебном заседании: 

финансовый управляющий – Хасанов Руслан Ибрагимович (лично); 

от уполномоченного органа – Ивлева Ирина Александровна (доверенность от 29.09.2016), 

 

установил: финансовый управляющий индивидуального предпринимателя Айвазяна 

Давида Егишовича – Ефименко Андрей Владимирович обратился в Арбитражный суд 

Ростовской области с заявлением об утверждении положения о порядке, об условиях и о 

сроках реализации имущества гражданина и установлении начальной продажной цены. 

Финансовый управляющий в судебном заседании поддержал заявление, просил 

удовлетворить. 

Представитель уполномоченного органа в судебном заседании возражала против 

удовлетворения заявления. 

16 мая 2017 года в Арбитражный суд Ростовской области от уполномоченного 

органа поступил отзыв на заявление финансового управляющего, в котором просит 

указать организатора торгов имущества должника финансового управляющего Хасанова 

Р.И. 

В судебном заседании, состоявшемся 16.05.2017 в порядке статьи 163 

Арбитражного процессуального кодекса Российской Федерации объявлен перерыв до 

23.05.2017 до 15 час. 40 мин и до 17 час. 00 мин. После перерыва судебное заседание 

продолжено. Информация о времени и месте продолжения судебного заседания после 

перерыва была размещена на официальном сайте Арбитражного суда Ростовской области 
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http://www.rostov.arbitr.ru. О возможности получения такой информации лицам, 

участвующим в деле, было разъяснено в определении о принятии заявления к 

производству, полученном всеми участниками обособленного спора.  

 Изучив материалы дела, заслушав объяснения лиц, участвующих в деле, суд 

установил следующее. 

Решением Арбитражного суда Ростовской области от 20.08.2015 (резолютивная 

часть объявлена 13.08.2015) индивидуальный предприниматель Айвазян Д.Е. признан 

несостоятельным (банкротом), в отношении него открыто конкурсное производство, 

конкурсным управляющим утвержден Ефименко Андрей Владимирович. 

Сообщение о признании должника несостоятельным (банкротом) и открытии  

в отношении него конкурсного производства опубликовано в газете «Коммерсантъ»  

№ 152 от 22.08.2015. 

Определением Арбитражного суда Ростовской области от 22.10.2015 суд применил 

при банкротстве индивидуального предпринимателя Айвазяна Давида Егишовича 

Федеральный закон от 26 октября 2002 года № 127-ФЗ «О несостоятельности 

(банкротстве)» (далее – Закон о банкротстве) в редакции Федерального закона № 154-ФЗ 

от 29.06.2015. Ввел в отношении Айвазяна Давида Егишовича процедуру банкротства – 

реализация имущества гражданина. 

Определением Арбитражного суда Ростовской области от 25.11.2015 финансовым 

управляющим индивидуального предпринимателя Айвазяна Давида Егишовича  

утвержден  Ефименко Андрей Владимирович. 

Финансовый управляющий индивидуального предпринимателя Айвазяна Давида 

Егишовича – Ефименко Андрей Владимирович обратился в Арбитражный суд Ростовской 

области с заявлением об утверждении положения о порядке, об условиях и о сроках 

реализации имущества гражданина и установлении начальной продажной цены. 

В соответствии с пунктом 1 статьи 213.26 Закона о банкротстве в течение одного 

месяца с даты окончания проведения описи и оценки имущества гражданина финансовый 

управляющий обязан представить в арбитражный суд положение о порядке, об условиях и 

о сроках реализации имущества гражданина с указанием начальной цены продажи 

имущества. Данное положение утверждается арбитражным судом и должно 

соответствовать правилам продажи имущества должника, установленным статьями 110, 

111, 112, 139 указанного закона. 

В соответствии с пунктом 3 статьи 213.26 Закона о банкротстве имущество 

гражданина, часть этого имущества подлежат реализации на торгах в порядке, 

установленном указанным законом, если иное не предусмотрено решением собрания 

кредиторов или определением арбитражного суда. 

Имущество должников – индивидуальных предпринимателей и утративших этот 

статус граждан, предназначенное для осуществления ими предпринимательской 

деятельности, подлежит продаже в порядке, установленном Законом о банкротстве в 

отношении продажи имущества юридических лиц (пункт 4 статьи 213.1 Закона о 

банкротстве) 

Согласно проведенной инвентаризации от 20.08.2015 № 1 в состав конкурсной 

массы включено следующее незалоговое имущество должника: 

– земельный участок площадью 1258 кв. м, кадастровый номер 61:44:0080701:40, 

расположенный по адресу: г. Ростов-на-Дону, Октябрьский район, пер. Авиамоторный 9а, 

кадастровый номер 61:44:0080701:40;  

– нежилое помещение площадью 321,1 кв. м, расположенное по адресу: г. Ростов-

на-Дону, Октябрьский район, пер. Авиамоторный 9а, кадастровый номер 

61:44:0080701:83;  

– жилой дом площадью 459,8 кв. м, расположенный по адресу: г. Ростов-на-Дону, 

Октябрьский район, пер. Авиамоторный 9а, кадастровый номер 61:44:0050218:118.  

http://www.rostov.arbitr.ru/
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Финансовым управляющим проведена независимая оценка имущества должника.  

Согласно отчетам об оценке независимого оценщика ИП Бахвалова Н.С.  

от 05.10.2015 № 2/10/15 общая рыночная стоимость имущества должника составляет 

37 505 633 рублей. 

Финансовый управляющий просит принять следующий  порядок и условия 

продажи имущества: 

«Настоящее Положение о порядке, сроках и условиях продажи имущества ИП 

Айвазян Д.Е. (далее – Положение) разработано в соответствии с статьями 110, 111, 112, 

Закон о банкротстве, а также иными нормативно-правовыми актами, регулирующими 

отношения при банкротстве и при реализации имущества. 

Настоящее Положение, определяет сроки продажи, форму торгов (поскольку 

имущество не подпадает под реализацию в форме конкурса), форму представления 

предложений о цене имущества, средства массовой информации и сайты в сети 

«Интернет», для опубликования и размещения сообщения о продаже имущества, сроки 

опубликования и размещения указанного сообщения, а также определяет порядок, 

условия организации и проведения торгов, продажи посредством аукциона имущества 

должника ИП (гр.) Айвазян Д.Е. (далее по тексту – должник). 

1. Предмет торгов. Начальная цена. Задаток. Шаг аукциона 

1.1 Согласно проведенной инвентаризации от 20 августа 2015 года № 1 в состав 

конкурсной массы включено следующее незалоговое имущество гр. Айвазяна Давида 

Егишовича: 

1 Земельный участок площадью 1258 кв. м, кадастровый номер 

61:44:0080701:40, расположенный по адресу: г. Ростов-на-Дону, Октябрьский 

район, пер. Авиамоторный 9а, кадастровый номер 61:44:0080701:40 

2 Нежилое помещение площадью 321,1 кв. м, расположенное по адресу:  

г. Ростов-на-Дону, Октябрьский район, пер. Авиамоторный 9а, кадастровый номер 

61:44:0080701:83 

3 Жилой дом площадью 459,8 кв. м, расположеный по адресу: г. Ростов-на-

Дону, Октябрьский район, пер. Авиамоторный 9а, кадастровый номер 

61:44:0050218:118 

В соответствии с договором на оценку имущества № 2/10/15 от 2 октября 2015 года 

ИП Бахвалов Н.С. произвел оценку рыночной стоимости недвижимого имущества, 

принадлежащего Айвазян Давиду Егишовичу. Оценка имущества произведена по 

состоянию на 5 октября 2015 года. Результаты анализа позволяют сделать вывод о том, 

что рыночная стоимость недвижимого имущества, принадлежащего Айвазян Давиду 

Егишовичу, по состоянию на 5 октября 2015 года составляет: 37 505 633 рублей; без НДС, 

из расчета: 

 

№

№ 

п/п. 

Наименование  

объекта оценки 

Адрес Кадастровый 

номер 

Площадь 

кв. м. 

Рыночная 

стоимость, 

руб. 

1 Нежилое здание, литера Д РО, г. Ростов-

на-Дону, 

Октябрьский  

р-н, пер. 

Авиамоторный, 

9а. 

 321,1 18 333 150 

2 Жилой дом, литера А  459,8 16 167 524 

3 
Земельный участок, 

категория земель – земли 

населенных пунктов 

61:44:080701:40 1 238,0 3 004 959 

                        Итого:    37 505 633 

 

В соответствии с пунктом 2 статьи 54 Федерального закона «Об ипотеке (залоге 

недвижимости)» от 16.07.1998 № 102-ФЗ начальная цена продажи имущества на 
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публичных торгах определяется на основе соглашения между залогодателем и 

залогодержателем, а в случае спора – самим судом. Если начальная продажная цена 

заложенного имущества определяется на основании отчета оценщика, она 

устанавливается равной восьмидесяти процентам рыночной стоимости такого имущества, 

определенной в отчете оценщика. 

Предметом торгов является имущество, сформированное в лоты. Количество лотов 

и состав индивидуально-определенных вещей, входящих в каждый из них 

устанавливается залоговым кредитором и может быть изменено по его заявлению до 

публикации объявления об очередных торгах. Каждому лоту присваивается порядковый 

номер. 

1.2. На торги в форме аукциона выставляется следующее имущество одним лотом: 

 

 № п/п Название лота Стоимость имущества 

по отчету № 2/10/15 

от 2 октября 2015 года, 

(руб.) 

1 Лот № 1 (земельный участок площадью 1258 кв. м, 

кадастровый номер 61:44:0080701:40, расположенный по 

адресу: г. Ростов-на-Дону, Октябрьский район, пер. 

Авиамоторный 9а, кадастровый номер 61:44:0080701:40; 

нежилое помещение площадью 321,1 кв. м, 

расположенное по адресу: г. Ростов-на-Дону, 

Октябрьский район, пер. Авиамоторный 9а, кадастровый 

номер 61:44:0080701:83; жилой дом площадью 459,8 кв. м. 

расположенное по адресу: г. Ростов-на-Дону, 

Октябрьский район, пер. Авиамоторный 9а, кадастровый 

номер 61:44:0050218:118) 

 

 

 

37 505 633 рублей, 

без НДС. 

Задаток для участия в торгах устанавливается в размере 20% от начальной цены 

продажи имущества. 

Шаг аукциона устанавливается в размере 5% от начальной цены продажи 

имущества. 

2. Организатор торгов 

В качестве организатора торгов выступает ООО «СпецТреЙдКонсалт», 346503, 

Ростовская обл., г. Шахты, ул. Парковая, 1 «а», оф. 1-14., ИНН/КПП 

6155073845/615501001, ОГРН 1156196063209, р/с 40702810907700002369, ПАО КБ 

"ЦЕНТР-ИНВЕСТ" Г. РОСТОВ-НА-ДОНУ, Кор. счет 30101810100000000762, БИК 

046015762.  

Организатор торгов при подготовке и проведении торгов осуществляет следующие 

функции:  

2.1. Назначает дату и время проведения торгов. 

Торги должны быть проведены организатором торгов не позднее, чем в течение 5 

(пяти) календарных дней с даты окончания срока приема заявок на участие в торгах. 

2.2. Опубликовывает информационное сообщение о продаже имущества в 

официальном издании (газете «Коммерсантъ») и в печатном органе по месту нахождения 

должника, и размещает на сайтах этих изданий в сети «Интернет» в срок не позднее 2 

(Двух) недель с даты вступления в силу судебного акта об утверждении судом начальной 

продажной цены имущества, и не позднее, чем за 30 (Тридцать) рабочих дней до даты 

проведения торгов. Место проведения торгов: электронная площадка (торговая площадка 

«Ю Тендер»). Доступ к электронной торговой площадке обеспечивается через интернет 

по адресу http://utender.ru/. 

В информационном сообщении о продаже имущества должны содержаться: 

http://utender.ru/
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сведения об имуществе, его составе, характеристиках, описание имущества, 

порядок ознакомления с имуществом; 

сведения о форме проведения торгов и форме представления предложений о цене 

имущества; 

порядок, место, срок и время представления заявок на участие в торгах и 

предложений о цене имущества (даты и время начала и окончания представления 

указанных заявок и предложений); 

порядок оформления участия в торгах, перечень представляемых участниками 

торгов документов и требования к их оформлению; 

размер задатка, сроки и порядок внесения задатка, реквизиты счетов, на которые 

вносится задаток, проект договора о задатке; 

начальная цена продажи имущества; 

величина повышения начальной цены продажи имущества («шаг аукциона»); 

порядок и критерии выявления победителя торгов; 

дата, время и место подведения результатов торгов; 

порядок и срок заключения договора купли-продажи имущества; 

сроки платежей, реквизиты счетов, на которые вносятся платежи; 

сведения об организаторе торгов, его почтовый адрес, адрес электронной почты, 

номер контактного телефона. 

Определяет даты начала и окончания приема заявок, срок подведения итогов 

торгов. 

Проверяет правильность оформления представленных претендентами документов и 

определяет их соответствие требованиям законодательства Российской Федерации. 

Принимает решение о признании претендентов участниками торгов или об отказе в 

допуске к участию в торгах и уведомляет претендентов о принятом решении. 

Определяет победителя торгов и оформляет протокол об итогах торгов. 

Производит расчеты с претендентами, участниками и победителем торгов. 

Уведомляет претендентов и участников торгов о результатах торгов после 

завершения торгов. 

3. Представление заявок на участие в открытых торгах 

Оператор электронной площадки в день начала представления заявок на участие в 

открытых торгах размещает на электронной площадке сообщение о начале представления 

заявок на участие в открытых торгах с указанием сведений, содержащихся в сообщении о 

торгах. 

Для участия в открытых торгах заявитель представляет оператору электронной 

площадки заявку на участие в открытых торгах. 

Срок представления заявок на участие в открытых торгах должен составлять не 

менее чем двадцать пять рабочих дней со дня опубликования и размещения сообщения о 

проведении торгов. 

3.3. Заявка на участие в открытых торгах должна содержать: 

а) обязательство участника открытых торгов соблюдать требования, указанные 

в сообщении о проведении открытых торгов; 

б) действительную на день представления заявки на участия в торгах выписку 

из Единого государственного реестра юридических лиц или засвидетельствованную в 

нотариальном порядке копию такой выписки (для юридического лица), действительную 

на день представления заявки на участие в торгах выписку из единого государственного 

реестра индивидуальных предпринимателей или засвидетельствованную в нотариальном 

порядке копию такой выписки (для индивидуального предпринимателя), копии 

документов, удостоверяющих личность (для физического лица), надлежащим образом 

заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации 

юридического лица или государственной регистрации физического  
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лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством  

соответствующего государства (для иностранного лица), копию решения об одобрении 

или о совершении крупной сделки, если требование о необходимости наличия такого 

решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской 

Федерации и (или) учредительными документами юридического лица и если для 

участника открытых торгов приобретение имущества (предприятия) или внесение 

денежных средств в качестве задатка являются крупной сделкой; 

в) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-

правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), 

фамилию, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для 

физического лица), номер контактного телефона, адрес электронной почты, 

идентификационный номер налогоплательщика; 

г) копни документов, подтверждающих полномочия руководителя (для 

юридических лиц); 

д) сведения о наличии или об отсутствии заинтересованности заявителя по 

отношению к должнику, кредиторам, арбитражному управляющему и о характере этой 

заинтересованности, сведения об участии в капитале заявителя арбитражного 

управляющего, а также сведения о заявителе, саморегулируемой организации 

арбитражных управляющих, членом или руководителем которой является арбитражный 

управляющий; 

е) предложение о цене имущества (предприятия) должника в случае 

проведения торгов в форме конкурса. 

3.4. В течение двух часов с момента представления заявки на участие в 

открытых торгах оператор электронной площадки регистрирует представленную заявку в 

журнале заявок на участие в торгах, присвоив заявке порядковый номер в указанном 

журнале. 

Оператор электронной площадки направляет заявителю в электронной форме 

подтверждение о регистрации представленной заявки на участие в торгах в день 

регистрации такой заявки с указанием порядкового номера, даты и точного времени ее 

представления. 

3.5. Заявитель вправе отозвать заявку на участие в открытых торгах не позднее 

окончания срока представления заявок на участие в открытых торгах, направив об этом 

уведомление оператору электронной площадки используя инструменты своего рабочего 

раздела («личного кабинета»). 

Изменения заявки допускается только путем подачи заявителем новой заявки 

в сроки, установленные Порядком, при этом первоначальная заявка должна быть 

отозвана. 

В случае если в новой заявке не содержится сведений об отзыве первоначальной 

заявки, ни одна из заявок не рассматривается. 

В случае использования закрытой формы представления предложений о цене 

имущества (предприятия) должника заявка на участие в открытых торгах, содержащая 

предложение о цене имущества (предприятия) должника, не подлежит разглашению до 

начала проведения открытых торгов. 

Для участия в открытых торгах заявитель предоставляет оператору электронной 

площадки в электронной форме подписанный электронной цифровой подписью заявителя 

договор о задатке. Заявитель вправе также направить задаток на счета, указанные в 

сообщении о проведении торгов без представления подписанного договора о задатке. В 

этом случае перечисление задатка заявителем в соответствии с сообщение о проведении 

торгов считается акцептом размещенного на электронной площадке договора о задатке. 

4. Определение участников открытых торгов 
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Не позднее одного часа с момента окончания представления заявок на участие в 

торгах оператор электронной площадки направляет организатору торгов все 

зарегистрированные заявки, представленные до истечения установленного срока 

окончания представления заявок путем предоставления списка представленных заявок и 

доступа к представленным документам в рабочем разделе («личном кабинете») 

организатора торгов. 

Решение организатора торгов о допуске заявителей к участию в открытых торгах 

принимается в течение пяти дней по результатам рассмотрения всех представленных 

заявок на участие в открытых торгах и оформляется протоколом об определении 

участников торгов. К участию в торгах допускаются заявители, представившие заявки на 

участие в торгах и прилагаемые к ним документы, которые соответствуют требованиям, 

установленным Федеральным законом «О несостоятельности (банкротстве)» и указанным 

в сообщении о проведении торгов. Заявители, допущенные к участию в торгах, 

признаются участниками торгов. 

Протокол об определении участников торгов содержит перечень заявителей, 

допущенных к участию в открытых торгах с указанием фирменного наименования 

(наименования) юридического лица заявителя, идентификационного номера 

налогоплательщика, основного государственного регистрационного номера и (или) 

фамилии, имени, отчества заявителя, идентификационного номера налогоплательщика и 

указания оснований принятого решения об отказе в допуске заявителя к участию в торгах. 

4.3. Решение об отказе в допуске заявителя к участию в торгах принимается в 

случае, если: 

заявка на участие в торгах не соответствует требованиям, установленным 

настоящим Порядком; 

представленные заявителем документы не соответствуют установленным к ним 

требованиям или сведения, содержащиеся в них, недостоверны. 

поступление задатка на счета, указанные в сообщении о проведении торгов, не 

подтверждено на дату составления протокола об определении участников торгов. 

4.4. Организатор торгов направляет оператору электронной площадки в форме 

электронного документа подписанный протокол об определении участников торгов в день 

его подписания с приложением копии протокола об определении участников торгов. 

Оператор электронной площадки в течение одного дня со дня получения 

указанного протокола направляет всем заявителям по электронной почте на адрес, 

указанный в заявлении на регистрацию лица на электронной площадке, в форме 

электронного документа уведомление о признании их участниками торгов или об отказе в 

признании участниками торгов. 

5. Проведение открытых торгов 

5.1. В случае если при проведении открытых торгов используется открытая 

форма представления предложений о цене, оператор электронной площадки проводит 

открытые торги, в ходе которых предложения о цене заявляются на электронной 

площадке участниками торгов открыто в ходе проведения торгов. 

Открытые торги проводятся путем повышения начальной цены продажи на 

величину, кратную величине «шага аукциона». 

В открытых торгах могут принимать участие только лица, признанные 

участниками торгов. Открытые торги проводятся на электронной площадке в день и 

время, указанные в сообщении о проведении открытых торгов. 

В случае если при проведении открытых торгов используется открытая форма 

представления предложений о цене имущества (предприятия) должника, оператор 

электронной площадки размещает на электронной площадке все представленные 

предложения о цене имущества (предприятия) должника и время их поступления, а также 

время до истечения времени окончания представления таких предложений. 
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Доступ к данной информации предоставляется только лицам, зарегистрированным 

на электронной площадке. 

5.4. При проведении открытых торгов время проведения таких торгов 

определяется в следующем порядке: 

– если в течение одного часа с момента начала представления предложений о цене 

не поступило ни одного предложения о цене имущества (предприятия) должника, 

открытые торги с помощью программно-аппаратных средств электронной площадки 

завершаются автоматически. В этом случае сроком окончания представления 

предложений является момент завершения торгов. 

– в случае поступления предложений о цене имущества (предприятия) должника в 

течение одного часа с момента начала представления предложений время представления 

предложений о цене имущества (предприятия) должника продлевается на тридцать минут 

с момента представления каждого из предложений. Если в течение тридцати минут после 

представления последнего предложения о цене имущества (предприятия) не поступило 

следующее предложение о цене имущества (предприятия), открытые торги с помощью 

программно-аппаратных средств электронной площадки завершается автоматически. 

5.5. Во время проведения открытых торгов оператор электронной площадки 

отклоняет предложение о цене имущества (предприятия) должника в момент его 

поступления, направив уведомление об отказе в приеме предложения, в случае если: 

предложение представлено по истечении установленного срока окончания 

представления предложений; 

представленное предложение о цене имущества (предприятия) должника содержит 

предложение о цене, увеличенное на сумму, не равную «шагу» аукциона или меньше 

ранее представленного предложения о цене имущества (предприятия) должника. 

Оператор электронной площадки обеспечивает невозможность представления 

участниками торгов с открытой формой представления предложений о цене имущества 

(предприятия) должника двух и более одинаковых предложений о цене имущества 

(предприятия) должника. В случае, если была предложена цена имущества (предприятия) 

должника, равная цене имущества (предприятия) должника, предложенной другим 

(другими) участником (участниками) торгов, представленным признается предложение о 

цене имущества (предприятия) должника, поступившее ранее других предложений. 

В случае использования закрытой формы представления предложений о цене 

имущества (предприятия) должника заявка на участие в торгах может содержать 

предложение о цене имущества (предприятия) должника, не подлежащее разглашению до 

начала проведения открытых торгов. Оператор электронной площадки с помощью 

технических и программных средств электронной площадки обеспечивает 

конфиденциальность таких предложений. 

Победителем открытых торгов признается участник торгов, предложивший 

наиболее высокую цену. 

Организатор торгов рассматривает предложения участников торгов о цене 

имущества (предприятия) должника и определяет победителя открытых торгов. В случае, 

если была предложена цена имущества (предприятия) должника, равная цене имущества 

(предприятия) должника, предложенной другим (другими) участником (участниками) 

торгов, представленным признается предложение о цене имущества (предприятия) 

должника, поступившее ранее других предложений. 

При продаже имущества (предприятия) должника посредством публичного 

предложения в сообщении о проведении открытых торгов наряду со сведениями, 

предусмотренными статьей 110 Федерального закона «О несостоятельности 

(банкротстве)», указываются величина снижения начальной цены продажи имущества 

(предприятия) должника и срок, по истечении которого последовательно снижается 

указанная начальная цена. 
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При отсутствии в установленный в сообщении о проведении открытых торгов срок 

заявки на участие в торгах, содержащей предложение о цене имущества (предприятия) 

должника, которая не ниже установленной начальной цены продажи имущества 

должника, снижение начальной цены продажи имущества (предприятия) должника 

осуществляется в сроки, указанные в сообщении о продаже имущества (предприятия) 

должника посредством публичного предложения. Победителем открытых торгов по 

продаже имущества (предприятия) должника посредством публичного предложения 

признается участник открытых торгов, который первым представил в установленный срок 

заявку на участие в торгах, содержащую цену продажи имущества (предприятия) 

должника, которая не ниже начальной цены продажи имущества (предприятия) должника, 

установленной для определенного периода проведения открытых торгов. 

Со дня определения победителя открытых торгов по продаже имущества 

(предприятия) должника посредством публичного предложения прием заявок 

прекращается. 

5.11. В ходе проведения открытых торгов информация об открытых торгах 

подлежит размещению на электронной площадке и в Едином федеральном реестре 

сведений о банкротстве. 

6. Порядок подведения результатов проведения открытых торгов и признания 

открытых торгов несостоявшимися. 

По результатам проведения открытых торгов оператор электронной площадки с 

помощью программных средств электронной площадки в течение двух часов после 

окончания открытых торгов формирует протокол о результатах проведения торгов и 

направляет его в форме электронного документа организатору торгов для утверждения 

путем размещения в рабочем разделе («личном кабинете») организатора торгов. 

В случае, если при проведении открытых торгов используется открытая форма 

представления предложений о цене имущества (предприятия) должника, организатор 

торгов в течение одного часа с момента получения протокола о результатах проведения 

открытых торгов утверждает такой протокол и направляет его оператору электронной 

площадки в форме электронного документа для размещения на электронной площадке и 

для размещения в Едином федеральном реестре сведений о банкротстве. 

Протокол о результатах проведения открытых торгов размещается оператором 

электронной площадки на электронной площадке, а также в Едином федеральном реестре 

сведений о банкротстве в течение десяти минут после поступления данного протокола от 

организатора торгов. 

В протоколе о результатах проведения открытых торгов указываются: 

а) наименование и место нахождения (для юридического лица), фамилия, имя, 

отчество и место жительства (для физического лица) каждого участника торгов; 

б) предложения о цене имущества (предприятия) должника, представленные 

каждым участником торгов в случае использования закрытой формы представления 

предложений о цене; 

в) результаты рассмотрения предложений о цене имущества (предприятия) 

должника, представленных участниками торгов; 

г) наименование и место нахождения (для юридического лица), фамилия, имя, 

отчество и место жительства (для физического лица) участника торгов, предложившего 

наиболее высокую цену по сравнению с предложениями других участников торгов, за 

исключением предложения победителя открытых торгов (в случае использования 

закрытой формы представления предложений о цене предприятия), или участника торгов, 

который сделал предпоследнее предложение о цене в ходе торгов (в случае использования 

открытой формы представления предложений о цене); 

д) наименование и место нахождения (для юридического лица), фамилия, имя, 

отчество и место жительства (для физического лица) победителя открытых торгов; 
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е) обоснование принятого организатором торгов решения о признании 

участника торгов победителем – в случае проведения конкурса. 

В течение тридцати минут после размещения на электронной площадке протокола 

о результатах проведения открытых торгов оператор электронной площадки обязан  

направить такой протокол в форме электронного документа всем участникам открытых 

торгов по электронной почте на адрес, указанный в заявлении на регистрацию,. 

В случае использования закрытой формы представления предложений о цене 

имущества (предприятия) должника организатор торгов в день подведения результатов 

открытых торгов в соответствии условиями настоящего Порядка рассматривает 

предложения участников торгов о цене имущества (предприятия) должника, определяет 

победителя открытых торгов и утверждает протокол о результатах проведения торгов. 

Указанный протокол в течение одного часа с момента его утверждения 

направляется оператору электронной площадки в форме электронного документа для 

размещения на электронной площадке и для размещения в Едином федеральном реестре 

сведений о банкротстве. Протокол о результатах проведения торгов размещается 

оператором электронной площадки на электронной площадке и направляется в Единый 

федеральный реестр сведений о банкротстве в течение тридцати минут после поступления 

протокола о результатах проведения торгов от организатора торгов. 

6.5. В случае, если не были представлены заявки на участие в торгах или к 

участию в торгах был допущен только один участник, организатор торгов принимает 

решение о признании торгов несостоявшимися. 

Если к участию в торгах был допущен только один участник, заявка которого на 

участие в торгах содержит предложение о цене имущества (предприятия) должника не 

ниже установленной начальной цены имущества (предприятия) должника, договор купли-

продажи заключается организатором с этим участником торгов в соответствии с 

представленным им предложением о цене имущества (предприятия) должника. 

В случае отказа или уклонения победителя торгов от подписания договора купли-

продажи в течение пяти дней со дня получения предложения арбитражного управляющего 

о заключении такого договора внесенный задаток ему не возвращается, и организатор 

торгов предлагает заключить договор купли-продажи участнику торгов; предложившему 

наиболее высокую цену имущества (предприятия) должника по сравнению с ценой, 

предложенной другими участниками торгов, за исключением победителя торгов. 

В случае, если открытые торги признаны несостоявшимися и договор купли-

продажи не заключен с единственным участником торгов, организатор торгов в течение 

двух дней после завершения срока, установленного Федеральным законом «О 

несостоятельности (банкротстве)» для принятия решений о признании торгов 

несостоявшимися, для заключения договора купли-продажи с единственным участником 

торгов и для заключения договора купли-продажи по результатам торгов, составляет и 

передает оператору электронной площадки протокол о признании открытых торгов 

несостоявшимися с указанием основания признания торгов несостоявшимися для 

размещения на электронной площадке и в Едином федеральном реестре сведений о 

банкротстве. 

Организатор торгов в течение трех рабочих дней со дня заключения договора 

купли-продажи направляет для размещения в Единый федеральный реестр сведений о 

банкротстве сведения о заключении договора купли-продажи имущества (предприятия) 

должника (дата заключения договора с победителем открытых торгов или сведения об 

отказе или уклонении победителя открытых торгов от заключения договора, дата 

заключения договора с иным участником торгов и цена, по которой имущество 

(предприятие) приобретено покупателем). 

Если в соответствии с Порядком открытые торги признаны несостоявшимися, 

организатор торгов в течение двух дней после утверждения протокола о признании 
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открытых торгов несостоявшимися принимает решение о проведении повторных торгов и 

об установлении начальной цены. 

Организатор торгов в течение трех рабочих дней со дня принятия решения о 

признании торгов несостоявшимися направляет для размещения в Единый федеральный 

реестр сведений о банкротстве копию протокола о результатах проведения торгов и 

копию решения о признании торгов несостоявшимися. 

6.10. В случае признания торгов несостоявшимися и не заключения договора 

купли-продажи с единственным участником торгов, а также в случае незаключения 

договора купли-продажи предприятия по результатам торгов проводятся повторные торги 

в порядке, установленном настоящим Положением с учетом положений пункта 8 статьи 

110 Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)». 

8. Порядок передачи документов н взаиморасчет сторон. 

7.1 В течение 5 (пяти) дней с даты подписания протокола о результатах торгов 

финансовый управляющий направляет победителю торгов предложение заключить 

договор купли-продажи имущества/лота с приложением проекта договора. 

7.2 Победитель торгов в течение 5 (пяти) дней с даты получения указанного 

предложения должен подписать договор купли-продажи имущества/лота. В случае отказа 

или уклонения победителя торгов от подписания договора внесенный задаток ему не 

возвращается. В этом случае организатор торгов обязан предложить заключить договор 

купли-продажи имущества/лота участнику торгов, которым предложена наиболее высокая 

цена имущества/лота по сравнению с ценой имущества/лота, предложенной другими 

участниками торгов, за исключением победителя торгов. 

7.3 Победитель торгов (или лицо, которому в случае отказа победителя от 

заключения договора будет направлено предложение о заключении договора купли-

продажи имущества/лота) обязан полностью оплатить приобретенное имущество/лот срок 

не позднее 30 (Тридцати) дней с даты подписания договора, при этом в сумму оплаты 

засчитывается внесенный для участия в торгах задаток. 

Финансовый управляющий не вправе подавать в органы, осуществляющие 

государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, какие-

либо документы или заявления, необходимые для осуществления государственной 

регистрации перехода права собственности на имущество/лот, до момента оплаты 

имущества покупателем в полном объеме. 

7.4 В случае неоплаты имущества/лота победителем торгов финансовый 

управляющий в срок 5 (пять) дней с даты истечения срока на оплату имущества, должен 

предложить заключить договор купли-продажи имущества/лота путем направления 

заказного письма с уведомлением о вручении участнику торгов, предложившему наиболее 

высокую цену имущества/лота по сравнению с ценой имущества/лота, предложенной 

другими участниками торгов, за исключением победителя торгов, по предложенной этим 

участником цене. При отказе этого участника от покупки имущества или не поступлении 

ответа от него в 14 срок с даты направления конкурсным управляющим предложения о 

заключении договора купли-продажи, финансовый управляющий обязан последовательно 

в таком же порядке и в те же сроки предлагать заключить договор купли-продажи 

имущества/лота остальным участникам торгов по предложенной ими цене, начиная с 

участника, предложившего наибольшую цену к участнику, предложившему наименьшую 

цену. 

7.5 Продажа имущества/лота оформляется договором купли-продажи 

имущества/лота, который заключает финансовый управляющий с победителем торгов. 

Договор купли-продажи недвижимого имущества должен содержать условие о 

передаче имущества/лота покупателю и государственной регистрации перехода права 

собственности только после полной оплаты покупателем цены имущества/лота и 

перечисления денежных средств, вырученных от реализации имущества/лота. 
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Обязательными условиями договора купли-продажи имущества/лота являются: 

сведения об имуществе/лоте, его составе, характеристиках, описание 

имущества/лота; 

цена продажи имущества/лота; 

порядок и срок передачи имущества/лота покупателю; 

сведения о наличии или об отсутствии обременении в отношении имущества/лота, 

в том числе публичного сервитута; 

иные предусмотренные законодательством Российской Федерации условия. 

7.6. Передача имущества/лота конкурсным управляющим и принятие его 

покупателем осуществляются по передаточному акту, подписываемому сторонами и 

оформляемому в соответствии с законодательством Российской Федерации, либо 

установление условия о том, что договор купли-продажи имеет силу акта приема и 

передачи имущества. 

9. Повторные торги. 

8.1. В случае признания торгов несостоявшимися и не заключения договора купли-

продажи с единственным участником торгов, а также в случае не заключения договора 

купли-продажи имущества по результатам торгов финансовый управляющий в течение 

двух дней после завершения срока, установленного Законом о банкротстве для принятия 

решений о признании торгов несостоявшимися, для заключения договора купли-продажи 

имущества с единственным участником торгов, для заключения договора купли-продажи 

имущества по результатам торгов, принимает решение о проведении повторных торгов и 

об установлении начальной цены продажи имущества. Повторные торги проводятся в 

порядке, установленном Законом о банкротстве. 

8.2 Начальная цена продажи имущества на повторных торгах устанавливается на 

десять процентов ниже начальной цены продажи имущества, установленной в 

соответствии с Законом о банкротстве на первоначальных торгах. 

10. Условия продажи имущества путем публичного предложения. 

9.3. В случае не продажи имущества путем проведения двоих самостоятельных 

торгов форме аукциона (первый аукцион, второй аукцион на 10 процентов ниже 

начальной продажной цены), финансовый управляющий прибегает к продаже имущества 

путем публичного предложения: 

При продаже имущества Должника посредством публичного предложения 

устанавливается следующие условия: 

начальная цена продажи имущества должника устанавливается в размере 

начальной цены, указанной в сообщении о продаже имущества должника на повторных 

торгах 

величина задатка при продаже имущества путем публичного предложения 

устанавливается в размере 20% от начальной цены, указанной в сообщении о продаже 

имущества должника на повторных торгах. 

шаг аукциона устанавливается в размере 3% от начальной цены продажи 

имущества, в том числе на публичных торгах. 

срок, по истечении которого последовательно снижается указанная начальная цена 

– 3 (три) календарных дня, срок действия публичного предложения – до момента 

заключения договора купли-продажи. 

Цена отсечения 50 процентов от стоимости имущества на первых торгах. 

11. Заключительные положения. 

11. В случае возникновения в ходе ком курного производства обстоятельств, в 

связи с которыми требуется изменение порядка, сроков и (или) условий продажи 

имущества должника, финансовый управляющий обязан представить в арбитражный суд 

для утверждения соответствующие предложения относительно таких изменений. 
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11.1 Единственным счетом для принятия денежных средств в качестве задатков и 

расчетов с кредиторами Должника устанавливается следующий р/с: 

АЙВАЗЯН ДАВИД ЕГИШОВИЧ (ИП) ИНН 616100657210 были открыты 

следующие счета: 

Номер счета Цифровой код 

вида валюты 

Дата 

открытия счета 

40802810830090001147 810 03.06.2010 

на основании договора счета 

Реквизиты банка: 

Филиал «Южный» Акционерного общества «Банк Интеза» в г. Ростове-на-Дону 

344010 РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ, 344010, Ростовская обл., г Ростов-на-Дону, 

Кировский район, пр-кт Ворошиловский, 48,, 

ПИК 046027266 

К/с 30101810900000О00266 

ИНН 7708022300, КПП 616343001, ОКПО 83345957». 

 

В соответствии со статьей 82 Арбитражного процессуального кодекса Российской 

Федерации для разъяснения возникающих при рассмотрении дела вопросов, требующих 

специальных знаний, арбитражный суд назначает экспертизу по ходатайству лица, 

участвующего в деле, или с согласия участвующих в деле лиц. 

Поскольку между должником и финансовым управляющим возникли разногласия, 

касающиеся начальной продажной цены имущества должника, определением 

Арбитражного суда Ростовской области от 30.03.2017 назначена судебная экспертиза. 

Проведение исследования по определению рыночной стоимости принадлежащего 

должнику имущества поручено ООО «Компания ВЕАКОН-АрсГор».  

Согласно представленного отчета ООО «Компания ВЕАКОН-АрсГор»  

от 28.04.2017 № 14-2017 итоговая рыночная стоимость объектов недвижимости 

составляет: 

– нежилое помещение, площадью 321,1 кв. м – 14 180 000 рублей; 

– жилой дом, площадью 459,8 кв. м, литера А – 12 850 000 рублей; 

– земельный участок, площадью 1258 кв. м, кадастровый номер: 61:44:0080701:40 – 

6 040 000 рублей.   

При определении начальной цены продажи залогового имущества суд принимает 

во внимание положения статей 2, 126, 129, 139, 142 Закона о банкротстве, согласно 

которым основной задачей конкурсного производства является реализация конкурсной 

массы должника для целей наиболее полного и соразмерного удовлетворения требований 

кредиторов. Основным правом кредиторов в деле о банкротстве является право на 

получение имущественного удовлетворения их требований к должнику. 

Исследовав обстоятельства дела и оценив, представленные в материалы дела 

доказательства, в том числе отчет независимого эксперта, в целях получения 

максимальной выручки в интересах всех кредиторов должника, суд приходит к выводу об 

установлении начальной продажной цены имущества, в размере 33 070 000 рублей.  

Судом установлено, что предложенный финансовым управляющим порядок 

продажи имущества должника не противоречит положениям статей 110, 111 Закона  

о банкротстве и по существу соответствуют целям конкурсного производства, 

направленным на реализацию конкурсной массы и последующее удовлетворение 

требований кредиторов. 

Уполномоченный орган не согласен с привлечением в качестве организатора 

торгов специализированной организации. 

Вместе с тем, суд учитывает, что для проведения торгов арбитражному 

управляющему необходимо помимо наличия специальных знаний и навыков получить 

consultantplus://offline/ref=3081F682D1A7F872AAF43C39B258103F355AB90266B810D5B51F1106282D1848D73ACCD223863DB6k1f7K
consultantplus://offline/ref=7F4E0190001A9688F0125E1130146CA743F8516516612A5039E1FBE969B65EF5411D188916TEF8I
consultantplus://offline/ref=7F4E0190001A9688F0125E1130146CA743F8516516612A5039E1FBE969B65EF5411D188110ECT9F7I
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аккредитацию соответствующей электронной торговой площадки и сертификат ключа 

группы площадок и установку специального программного обеспечения. 

В судебном заседании арбитражный управляющий пояснил, что указанные 

аккредитация и электронный ключ у него отсутствуют. 

Привлечение специализированной организации в качестве организатора торгов 

является обоснованным т. к. для эффективной продажи имущества должника требуется не 

только познания в сфере юриспруденции, экономики, но также и специальные познания в 

области исследования конъюнктуры рынка с учетом экономического положения в стране, 

а также специальные познания в области регулирования взаимоотношения оператора 

электронной площадки и организатора торгов. Таким познаниями в полной мере обладают 

специализированные организации, оказывающие услуги по проведению торгов. 

Возможность привлечения специализированной организации для проведения 

торгов по продаже имущества должника прямо предусмотрена Законом о банкротстве. 

При этом, с учетом особенностей производства по делу о банкротстве гражданина, 

в соответствии с абзацем 1 пункта 6 статьи 213.9 Закона о банкротстве финансовый 

управляющий вправе привлекать за счет имущества должника-гражданина других лиц в 

целях обеспечения осуществления своих полномочий только на основании определения 

арбитражного суда, рассматривающего дело о банкротстве гражданина. 

Арбитражный суд выносит определение о привлечении других лиц и об 

установлении размера оплаты их услуг по ходатайству финансового управляющего при 

условии, что финансовым управляющим доказаны обоснованность их привлечения и 

обоснованность размера оплаты их услуг, а также при согласии гражданина. 

Таким образом, пункт 2 положения о порядке, сроках и условиях продажи 

залогового имущества, согласно которому организатором торгов выступает  

ООО «СпецТреЙдКонсалт», сам по себе не нарушает права кредиторов должника, 

поскольку привлечение специализированной организации осуществляется в соответствии 

с пунктом 6 статьи 213.9 Закона о банкротстве, под контролем арбитражного суда, 

который решает вопрос о необходимости привлечения специализированной организации 

и стоимости ее услуг. 

При этом кредиторы не лишены права обратиться в арбитражный суд с 

соответствующим заявлением, в случае, если размер оплаты стоимости таких услуг будет 

явно несоразмерен ожидаемому результату. 

 На основании изложенного, суд признает ходатайство финансового управляющего 

обоснованным и подлежащим удовлетворению. 

Должником для проведения заявленной экспертизы перечислено на депозитный 

счет суда 40 000 рублей по платежному поручению № 6 от 28.03.2017.  По согласованию с 

экспертной организацией при назначении судебной экспертизы ее стоимость определена в 

размере 30 000 рублей, которые подлежат перечислению ООО «Компания ВЕАКОН-

АрсГор».  

На основании изложенного и руководствуясь статьями 184, 185, 223 Арбитражного 

процессуального кодекса Российской Федерации, арбитражный суд, 

 

О П Р Е Д Е Л И Л: 

 

утвердить положение о порядке и условиях реализации имущества индивидуального 

предпринимателя Айвазяна Давида Егишовича, в редакции, предложенной финансовым 

управляющим.  

Установить начальную продажную цену недвижимого имущества индивидуального 

предпринимателя Айвазяна Давида Егишовича в размере 33 070 000 рублей.  

Перечислить с депозитного счета Арбитражного суда в пользу обществу с 

ограниченной ответственностью «Компания ВЕАКОН-АрсГор» 30 000 рублей за 
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проведение судебной экспертизы по настоящему обособленному спору по реквизитам, 

указанным в счете от 28.04.2017 № 37.  

Возвратить с депозитного счета Арбитражного суда Ростовской области  

Айвазяну Давиду Егишовичу 10 000 рублей, перечисленных по платежному поручению  

№ 6 от 28.03.2017. 

Определение может быть обжаловано в Пятнадцатый арбитражный апелляционный 

суд в течение десяти дней со дня его вынесения через арбитражный суд, принявший 

судебный акт.  

 

 

Судья                                                                                                   Е.Г. Соловьев 


